118 C 1/2026 — Popovy¢ vs Bohemia Shield + Leos Hor¢icka DUVERNE — 21.5.2026 08:45

[[2 SCRIPT PRO SOUD — 21. 5. 2026 08:45

OS Pardubice — sin X, 2. patro — Soudkyné Mgr. Leona Poplerova | Zalovani = OBHAJOBA

Jedna véta — zapamatovat:

»~Popovy¢ nepodal Zadost o hypotéku — navstivil banku pro informaci
a ptal se jak se tedy domluvime?’
Podminka nenastala. Zalohy propadaji. Dum stoji.,,

| 1 UVODNI PROHLASENTI — iikejte TOTO

Zalovani odmitaji Zalobu jako zcela neopodstatnénou. Podminka v ¢l. VI Dodatku ¢. 1, na kterou se Zalobce odvolava,

nikdy nenastala — Zalobce nepodal formalni Zadost o hypotecni tvér. Navstivil banku pro orientacni informaci a poté se
ptal, jak se s nami ,domluvime’ — to neni neschvilena hypotéka, to je dobrovolny odchod ze smlouvy. Dum byl fyzicky
vyroben na zakazku a stoji. Bohemia Shield utrpéla realnou skodu.,,

Pilit 1 — NEJSILNEJSI: Formalni zidost o hypotéku nebyla podana

« Email Popovyce 19.11.2025: ,,byl jsem tedy v bance,, — navstivil, nepodal Zadost
« Email Sarky Duchoniové (Raiffeisenbank) = sdéleni podminek éerpani, ne zamitnuti
« Popovy¢ sam piSe: ,jak se tedy domluvime?, — to neni jazyk obéti

+ Smlouva o rezervaci ¢l. IV.1: povinen aktivné zadat a dokladat — nesplnil
Pilif 2: Stavebni povoleni bylo povinnosti Popovyce

+ Smlouva o dilo ¢l. VI.1: pozemek + povoleni pfipravi Objednatel (= Popovyc)
+ Banka pozadovala SP — Popovy¢ ho nemél — jeho vlastni selhani

+ Nelze se odvolavat na podminku, jejiZz nesplnéni si zpusobil sam

Pilif 3: Dim je vyroben — realna skoda

+ Mobilni dim Hedvika 48 vyroben na zakazku presné dle specifikaci Popovyce

« SOD ¢l X.3b: zalohy jen pokud vyroba nezacala — vyroba probéhla, dim stoji

« Smlouva o rezervaci ¢l. V.2: zaloha propadé pfi bezdivodném odstoupeni
+ Odstoupeni piislo 26. 11. 2025 ve 22:20 — posledni den, v noci — kalkulovany manévr

3 PROTTARGUMENTY — kdyz Platénkova zautoci

[Tl Mgr. Jana Platénkova = PRAVNI ZASTUPKYNE ZALOBCE (advokatka) — NE statni zastupkyné. Oslovujte:
»zastupkyné Zalobce, nebo ,,pani advokatka.”

I\ ,Banka mu podminku sdélila — cerpani nebylo schvaleno.,

"4 ,,Podminka cerpani nebyla splnéna vinou Zalobce samotného — stavebni povoleni musel zajistit on dle SOD ¢l. VI1.
Nelze se odvolavat na podminku, jejiz nesplnéni si zpusobil sam.,,

I\ ,Zaloha je na osobnim uctu LeoSe — osobné odpovida.,,
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| ,Zaloha byla spravovana jménem Bohemia Shield. Osobni sprava zalohy nezaklada osobni smluvni zavazek.,
I I\ ,Email z banky je ditkaz zamitnuti.,,

("4 ,Email Duchoriové je sdéleni podminek cerpani — neni to zamitnuti Zadosti. Zalobce nepise ,byl jsem zamitnut‘ — pise
Jak se tedy domluvime?‘ To je klicovy rozdil.,

I I\ ,,Bohemia Shield méla zajistit projektovou dokumentaci a stavebni povoleni.,

"4 ..Za prvé: SOD ¢l. V.1 vyslovné stanovi, Ze pozemek i povoleni zajistuje Objednatel (= Popovyc). Za druhé: SPv CR
trva priimérné 6—18 mésicu, projektova dokumentace stoji 60—150 000 Ké — SOD podepsan 8.10.2025, dodani 12.12.2025
= 2 mésice. Za treti: dle zakon. ¢ 283/2021 Sb. mobilni diim jako prenosna stavba miZe vyZadovat jen ohlaseni, ne plné SP
— SP bylo interni podminkou banky, ne zakonnou povinnosti. Zalobce si podminky banky neové¥il pred podpisem. To je
Jjeho vyhradni selhant.,,

| 4 ATOMOVE ZBRANE NA PLATENKOVOU

"4 Bomba 1 — $patné ICO v plné moci: Platénkové plna moc uvadi ICO 08483160 — spravné ICO BS je 21068895.
— ,Dovolim si upozornit, Ze plna moc zéstupkyné obsahuje nespravné ICO. To zpochybriuje platnost povérent.,,

("4 Bomba 2 — vstoupila pred jakymkoli selhanim BS: SOD podpis 8.10.2025. Platénkova vyzva 22.10.2025 —
piesné 14 dni po podpisu. Zddna smluvni lhtita nemohla vyprset. — ,Naznacuje to, Ze Zalobce hledal exit od samého
pocatku.,,

"4 Bomba 3 — 7adné potvrzeni o podani zadosti: — ,,Prosim zdstupkyni, aby predlozila potvrzeni Raiffeisenbank o
prijeti formalni Zadosti — datum a Cislo Zadosti. Pokud neexistuje, Zadost nebyla podana.,

"4 Bomba 4 — email # zamitnuti zadosti: — ,Zamitnuti hypotéky vyZaduje: podani Zadosti, posouzeni bonity,
rozhodnuti banky. Nic z toho se nestalo. Zastupkyné vydava podminkovy email za zamitnuti — to jsou dvé riizné véci.,,

a

Odpoved:

3 zalohy navic:

I 5 MEGAPECKY — nové argumenty (necekaji je)

[ @ Megapecka 1 — BS nabidl avér ze stavebniho spofeni 3,6 mil. bez zastavy
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Leo$ Hor¢icka osobné nabidl Popovycovi Gvér ze stavebniho spofeni do vyse 3,6 mil. Ké bez zastavy. Zalobce odmitl.
— ,Financni feseni existovalo — Zalobce jej nevyuZil, protoZe nechtél koupit, ne proto, Ze nemohl. Podminka v ¢l. VI je
zaminka, nikoli realny duvod.,

@ Megapecka 2 — SOD uzavien PRESNE podle Popovy¢ovych podminek

Smlouva o dilo byla sestavena jako ticelova smlouva presné dle pozadavki zalobce. BS Sel maximalné vstiic. —
»Zalobce si sam nastavil podminky smlouvy — nemiize nyni tvrdit, Ze pro néj byly nevyhodné.,,

@& Megapecka 3 — PRIPOJKY V SOD ¢l. 2.3 + Priloha 2 (115 126 K¢&) — BS aktivné plnil

SOD ¢l. 2.3 a Priloha ¢. 2: pfipojky a zemni prace = 115 126 K¢ — soucast zavazku BS. Leos email 26.11.2025:
SPripojky a vykopové prace jsou objednané.,, Projekt byl aktivni, BS investoval realné penize. — ,Bohemia Shield plnila
SOD. Realna skoda je zdokladovana smlouvou.“

@ Megapecka 4 — hypoteéni klauzuli si Popovy¢ nechal PRIDAT

Piivodni Smlouva o rezervaci ¢l. VI neméla. Popovy¢ si ji nechal ptidat pres Platénkovou v Dodatku €. 1. — ,,Zalobce si
specialné vyjednal tuto ochranu — a presto nesplnil podminky pro jeji uplatneéni.,

@ Megapecka 5 — odstoupeni 7 dni po 'zamitnuti', v 22:20, posledni den

Email z banky 19.11.2025. Odstoupeni 26.11.2025 ve 22:20. — ,,Pro¢ cekal 7 dni? Obét zamitnuté hypotéky neotali tyden
— planuje sviij vystup.,

@ Megapecka 6 — BankID podpis = plné védomi smluv

Vsechny smlouvy podepsany pies BankID — identifikace na tirovni cestovniho pasu. — ,,Zalobce plné védomé
odsouhlasil podminky véetné ¢l. IV.1 o povinnosti aktivné Zadat o hypotéku.,,

@ £ MEGAPECKA 7 — VYROBA ZAHAJENA — zilohy se NEVRACI (SOD ¢él. X.3b)

SOD ¢l X.3b presné: ,,zalohy se vraci pouze v pripadeé, Ze nebyla zahajena vyroba, jinak se vraci pomérna cast.,, Vyroba
probéhla, dm stoji. — ,,Dle ¢l. X.3b SOD nema zalobce smluvni narok na vraceni zaloh na vyrobu.”

@ Ei MEGAPECKA 8 — SMLUVNI POKUTA 197 201 K¢& ZA BS (SOD ¢l IX.5)

SOD ¢l IX.5: bezdtivodné odmitnuti pfevzeti = pokuta 10 % z 1 972 013 K¢ = 197 201 K¢. BS tohoto prava nevyuzila —
a stoji jako Zalovana za 589 170 K¢. — ,,To vypovida o charakteru tohoto sporu.,,

& £ MEGAPECKA 9 — POPOVYC V PRODLENI OD 15.10.2025 (SOD ¢él. IIL.3b)

SOD ¢l. I1.3b: zaloha 75 % = 883 687 K¢ splatna do 7 dnit od podpisu (8.10.2025) = deadline 15.10.2025. Popovy¢
zaplatil jen 353 520 K¢. BS mohla sama odstoupit dle ¢l. X.2. — ,Zalobce byl v prodleni jako prvni.,

@ '+ MEGAPECKA 10 — ZALOHA SE VRACI POUZE S OFFICIALNIM ROZHODNUTIM BANKY (¢l V.1
Smlouvy o rezervaci)

Piesné znéni ¢l. V.1: ,doloZi-li Kupujici Prodavajicimu OFFICIALNI PISEMNE ROZHODNUTI BANKY, — email
Duchoriové NENI officialni rozhodnuti banky. — ,,Podminka vréceni zalohy nikdy splnéna nebyla.

& MEGAPECKA 11 — SMLUVNI POVINNOST PREDLOZIT KOPII ZADOSTI (¢l. IV.1 + VIL.1 Smlouvy o
rezervaci)

CL IV.1: Popovy¢ byl povinen piedlozit BS kopii zadosti / potvrzeni banky / pre-approval. Cl. VIL1 toto opakuje.
Nikdy nic neptedlozil. — ,Zalobce porusil smlouvu jako PRVNI — pak se domaha vraceni zalohy.,,
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&

& MEGAPECKA 12 — STAVEBNI POVOLENI: MOBILNI DUM HO NEMUSI POTREBOVAT

Dle zékon. ¢. 283/2021 Sb. (Novy stavebni zdkon) mtze byt mobilni dim pfenosnou stavbou nevyzadujici SP — jen
ohlaseni. Banka si SP sama stanovila jako interni podminku — to neni zdkonny poZzadavek. Popovy¢ mél oveérit
podminky banky PRED podpisem. Primérné délka vyiizeni SP v CR: 6-18 mésictl, cena PD: 60-150 000 Ké. SOD
podepsan 8.10.2025, dodani 12.12.2025 = 2 mésice. SP za 2 mésice = prakticky nemozné. — , Zalobce védél nebo védét
mél, Ze podminky banky nesplni. Podepsal presto.,,

LVazena pani soudkyné,

dovolte mi shrnout pozici Zalovanych.

Zalobce uzavrel smlouvy dobrovolné, elektronicky pres BankID — tedy plné védomé. Smlouva o dilo byla sestavena presné
dle jeho pozZadavkii jako ticelova. Sam si nechal pridat hypotecni klauzuli do Dodatku ¢. 1. Presto podminku pro jeji
uplatnéni nesplnil — formalni Zadost o hypotecni uver nikdy nepodal.

Navstivil jednu banku pro orientacni informaci a napsal: ,jak se tedy domluvime?‘ — to nejsou slova obéti zamitnuté
hypotéky. To jsou slova ¢lovéka, ktery hleda cestu ze smlouvy.

Zalovany ¢. 2 nabidl Zalobci konkrétni alternativu — uvér ze stavebniho sporeni do 3,6 mil. K¢ bez zastavy. Zalobce
odmitl. Bohemia Shield mezitim plnila SOD: pripojky objednany za 115 126 K¢ dle ¢l. 2.3, dium vyroben. Projekt byl plné
aktivni.

Navic: Zalobce byl smluvné povinen predlozit kopii Zadosti o hypotéku nebo potvrzeni banky dle ¢l. IV.1 Smlouvy o
rezervaci. Nikdy nic nepredlozil. Pro vraceni zalohy dle ¢l. V.1 je tieba officialni pisemné rozhodnuti banky — to
neexistuje.

Zaloha 75 % ve vysi 883 687 K¢ nebyla nikdy zaplacena — Zalobce byl v prodleni od 15. 10. 2025. Bohemia Shield mohla
odstoupit prvni, neudélala to.

Mobilni dim Hedvika 48 fyzicky existuje. Bohemia Shield utrpéla realnou skodu.

Podminka v ¢l. VI Dodatku ¢. 1 nenastala. Zalohy dle ¢l. V.1, V.2 Smlouvy o rezervaci a ¢l. X.3b Smlouvy o dilo propadaji
nebo se nevraceji.

Zalovani navrhuji, aby soud zalobu v plném rozsahu zamitl a priznal Zalovanym néhradu nakladu rizeni.,

7 CO RIKAT / NERIKAT

Y NERIKEJTE "4 RIKE)TE

« ,Tak nam penize vratit nechceme,, « Fakta + ¢isla ¢lankt smluv
« ,On byl podvodnik od zacatku,, « Citujte email doslova

« Emoce, vztek, osobni atoky . ,Dum fyzicky existuje,

. ,Mozna,, ,asi‘, ,pry, « ,Dovolim si upozornit...,

« Pfiznani ¢ehokoliv « Klidny tén, pomalu

»I pokud by soud uznal, Ze podminka v ¢l. VI Dodatku nastala, Zalovani namitaji, Ze nejméné zaloha 178 520 K¢
propadla dle ¢l. V.2 Smlouvy o rezervaci — Zalobce odstoupil bezdiivodné. Smlouva o dilo je separatni — dle ¢l. X.3b
zalohy na vyrobu nalezi zhotoviteli, protoze vyroba probéhla.,

Celkovéa zaloba: 589 170 K¢

Zaloha na rezervaci (propadnuti): 178 520 K¢

Zalohy na vyrobu (vyroba probéhla): 410 650 K¢

I v nejhor$im scénéfi: trvejte na 178 520 K¢ jako propadlé
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Podminka nenastala. Zalohy propadaji. Dum stoji.
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